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INTRODUCTION

par Madame LeMai re dOAube




QUELQUES REGLES PREALABLES POUR UNE
RENCONTRE PRODUCTIVE ET CONVIVIALE

Un temps de rencontre limité pour un programme bien chargeé

D 0 oute déebat cadre, un format contraint a respecter, exercice peut-£&tre un
peu frustrant pour certains... mais indispensable pour que la réunion de ce
Soir vous permette de vous exprimer et vous apporte le maximum de
reponses

Jg On ne monopolise pas le micro pour que tout le monde puisse

soexpri mer

On a, sansaucune restriction, le droit d 0 a f fdesaddsaccords, mais
ons Ol ntledradgirtessi vit®

On a tous des intéréts personnels a défendre maisons 0 ef deor c
prendre encompte | 0 I n tokectif t

&N
J

Ons 0 ®c etwrn s repond pour que cette rencontre soit a la fois
sereine et utile atoutes et tous
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NPNRU secteur Emile Dubois
Maladrerie



+ de 100
millions U de

NPNRU secteur Emile Dubois Maladrerie CALENDRIER

| & A Nfow
Calendrier des étapes precédentes et en cours : Sille DUl
Maladrerie
Présentation des (et lstElies
1€ présentation du . ; . i
prr(;jet 31 6ANRU 2eme pre§entaf|on du demandgs constructions)
projeta | 6 ANRU supplémentaires a
| 6ANRU

2"d semestre
2023

2016 & 2019 2019 2019 2021 | mi 2022 &mi 2023 1¢" semestre mi 2023 62024

2023

Préparation R®dact i )
Définition du Présentation Actuall_satlon Forma_llsatlon ddodun do- gwlgrrant !doer Signature _de\
S aEe (s du projet & du projet selon du projet dar_lS demandes de intégrer a la la convention
~ les retours de une convention financements convention les ANRU et de
| 8 ANR ~ ~ ) ! ~
| 6 ANRU avec | 04NRupplémentaires? demandes | dave r/
aupr s /¢ adceptdeN R

habitants

Etapes actuelles

Phase Protocole de préfiguration Phase Convention >

| 0 Agence Nationale p

e renouvell ement des



Emile Dubois

To  To P>

To

Maladrerie

A
A

NPNRU secteur Emile Dubois Maladrerie

Un projet ambitieux et transformateur
Une offre de logements nouvelle ou
requalifiée

Des espaces verts publics de qualité
iIntégrés dans une trame verte
revalorisée

Un réseau de rues et de chemins
repense et clarifié

Une offre do®qui pe
adaptée aux besoins actuels et futurs
des habitants du quartier

Une identité artistique, patrimoniale et
paysagere réaffirmée et revalorisée

Un patrimoine bati et des terrasses
requalifiés dans le respect des normes
patri moni ales et d
projet initial

Des espaces exterieurs revalorisés et
hiérarchisés

Des équipements féderateurs créés ou
restructurés

UN PROJET RECENTRE SUR DEUX SECTEURS

OPERATIONNELS




NPNRU secteur Emile Dubois Maladrerie EN CHIFFRES

1264 1249 710

démolitions

résidentialisations réhabilitations (dont 240 chambres
FTM Adoma)

388 901 m?

Espaces
, O 958 b';?
Equipements logements Neufs pu ICS crees

Ccrees ou (dont 140 studios FTM Ou reamenages

s , Adoma)
renoves




Le projet sur Emile Dubois VUE DOENSEMBLE DU PROJE

»d B d paine
LY commune

- Logement - Equipement : Périmétre NPNRU
E Commerce en RDC Equipement
|:| Espace vert public I:] Espace privé
EJ Espace public |:] Espace en eau
- Installation sportive - Espace vert privé

NPNRU EMILE DUBOIS MALADRERIE - — Ak

Carte des projets : programmation urbaine

GRAND PARIS

Edition : 08/03/2023 / Auteur : Plaine Commune
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Le projet sur le secteur
Maladrerie/Abellle



Le projet sur le secteur Maladrerie/Abeille VALIDATION ANRU

A L 6 A N&al défavorable au financement de | & o p ® dearéhabditation j us qu & e
2021 en raison de la faible ambition et du colt du projet A Un nouveau travail a
éte effectué surles économiesd 6 ® n eet layfaisabilite financiere

A Projet valid® par | 8ANRU en 2022

I Cout des interventions Habitat OPHA :40,5 MU TTC
A Colt moyen réhabilitation : 80 0000 TTC/logement
A Colt moyen résidentialisation : 10 000 ( TTC/logement

I Codlt des interventions Habitat Adoma (démolition des
240 chambres du FTM Abellle et reconstruction sur

. Equi
site de 140 studio Adoma) : 15,2 M U qr‘,‘lj‘gﬁ[:”::”
i Co0t des interventions Aménagement (Plaine lic
Commune et Aubervilliers) :9,4 MO TTC o
aplitat .
i CoUt des interventions equipements (Aubervilliers) : 55,7 Me
OMOTTC
= Depenses totales: 74,1 M
i Aides financi reMidde | ANRU : 38,1

A Financements compl ®mentaired4d7MBlid®s




Le projet sur le secteur Maladrerie/Abeille EN CHIFFRES

804

résidentialisations

170

logements
neufs

(dont 140 studios
Adoma et 30
logements en

accession sur le
secteur Abellle)

889

rehabilitations

2

Equipements
crees ou
rénoves

242

démolitions

(240 chambres du
FTM Adoma et 2
pavillons de la
Maladrerie)

44 739 m?
Espaces

publics créés ou
reamenages



Le projet sur le secteur Maladrerie LES GRANDS ENJEUX

A Reconnecter la Maladrerie & Emile Dubois et au Fort
doAubervi |l |l 1 ers

ARedonner de | datt rl @&dtdiewnmitti® ®e ti
et paysagere de ce quartier labellisé «architecture
contemporaine remarquable »

A Lutter contre la précarité énergétigue en proposant un
programme de travaux permettant de reduire les
consommations énergetiques e t antelorer le confort
des logements

A Co-construire le projet en concertation avec les
habitants, | es associ ations | ocal
Batiments de France,etc é
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Cession a la RIVP

CESSION DE 343 LOGEMENTS ET ATELIERS A LA RIVP

Garanti e dohomog®n®I t ®

Cimetiere

mm == Paffimoine OPHA cédeé

Les loyers des
locataires en place
seront inchanges

Un programme de
travaux commun OPH /

RIVP :

Les travaux de
réhabilitations et de
résidentialisations seront
réalisés sur la méme
temporalité que projet
NPNRU de | 6 0OP
un programme de travaux
similaire.

Objectif : homogénéite
de traitement du
guartier



Cession a la RIVP

CESSION DE 343 LOGEMENTS ET ATELIERS A LA RIVP

CESSION RIVP
N° Tranche Adresse Nombre de logements Nombre Ateliers Total lots
Tranche 3a 1 a 4 allee G. Braque/6 J. Guesde 108 4 112

1 a 3 allée G. Courbet /
4
Tranche 5a 2 & 4 allée J. Guesde 8 6 8

21 a 49/
Tranche 6 26 a 36 rue du Long Sentier 137 0 137

Tranche 10 4 allée G. Courbet 10 0 10

157 places de stationnement

A 5rue Jules Guesde 28 places
A 26 rue du Long Sentier 57 places
A 23 rue du Long Sentier 62 places
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L es rénovations sur la
Maladrerie
Préserver et restaurer



UNE RESIDENTIALISATION ET UNE
REHABILITATION AMBITIEUSE POUR TOUS LES
LOGEMENTS SOCIAUX DE LA MALADRERIE

Opération
OPHA et
RIVP

80 000 u par
logement

avec | 6ai de
e . = _ de | 6 ANRU
B e R e e et A | el o g En droit pour | 0 OPH
| commun
TRAVAUX ENVISAGES: pour la RIVP

AlInterventions sur | 6 e n v e tuohétp, ées parties communes,
les installations techniques, les pieces humides é

A Rénovation et isolation des fenétres d 6o r i ipdensede
couleur remaniésdans| 0 e gipprojetd 6or i gi ne, Pour | & h a bdolleaift il

A Réfection des étanchéités des toitures terrasses et 3? Sera paslnecessauredde
végétalisation sur la base d & uprotocole concerté pour emenager le temps des

permettre leur appropriation par le plus grand nombre ravaux . .
: Chaque locataire sera

A Recherchedu label BBC Rénovation sur chaque tranche par le informé personnellement des
deploiement de solutions de chauffage innovantes (radiateurs travaux a venir dans son
numeéeriques). immeuble en fonction du

calendrier des réhabilitations.

A Ce projet fera | & o bdjdeutnoecertation portée par | & O BtH
la RIVPsur| & a n20Zie



Habitat et espaces publics Maladrerie LE DEVENIR DES PAVILLONS

Les pavillons : une réhabilitation en milieu non  occupé et une
demolition limitée
Opération
Demande de | & A N:FEtudierd & finc2D22 la démolition de tous les pavillons OPHA

Projet présenté al 0 A NéhUévrier 2022 puis en clause de
revoyure en juin 2023 :

A Démolition raisonnée aprés échange avec | 6 A Enrfitée a 2
pavillons sur 27 (4 et 5 allée Nicolas de Staél)

A Réhabilitation lourde des pavillons qui impliqgue de reloger
temporairement  les locataires le temps des travaux dans S
| © 0 b deetraiten lds probléematiques d 6 ami dat ef | lett
d 6 i s otheamigue des facades | &

A Les solutions de relogement temporaire seront guidées et
accompagnéespar la Maitrised 0 T u Urbame et Sociale(MOUS)
VOLIGES

A Un accompagnement individualisé des habitants des pavillons a
debuté il y a 2 ans avec Voliges et des actions récentes ont éte
initites avecl 0 a s s oShakaal poumla mise en placed 0 a c t
d 0 ® ¢ o ndoon® neeen g@tendant les travaux.

A Ceprojet fera| & o lljdeaitooacertation volontaire portée par
| 0 OBUHI 0 a n20&le




Habitat et espaces publics Maladrerie LA REVALORISATION DES ESPACES PRIVES

Résidentialisation de la Maladrerie
Opérations
OPHA, RIVP

espaces
privés

~ A Séparation visuelle douce des

limites publiques et privées
(traitement differencié des sols,
haies, homogénéité des
occultations),

A Réaménagement de certains
espaces sous-porche en local
technique, velos, poussettes,
ordures ménageres ou

commercial.
A Ce projet fera | 80
10 000 G par concertation portée par | 0 O~P
logement et | a RI VP sur | 0a
Avec | 6ai de

de | 6 ANRU
pour | 60OPH



Habitat et espaces publics Maladrerie LA REVALORISATION DES ESPACES PUBLICS

Requalification des espaces publics de la

Mal adreri e : am®|l 1 orati on de | a
Opérations
. o Plaine Co
A Am®I| i accesgibilité ,da praticabilité et la lisibilité des (espaces
cheminements publics)

A Clarification visuelle douce des limites publiques et privées
(traitement differencié des sols, haies, homogeneité des
occultations)

A Simplifier la trame viaire du
guartier




L es transformations sur le
secteur Abellle



DEMOLITION RECONSTRUCTION DU FTM

Habitat et espaces publics Abeille ADOMA ET CREATI ON DABUNE

Démolition du foyer de travailleurs migrants (FTM) ADOMA 0ll rue de

A Démolition en 2 phases des 3 tours cruciformes (R+2 a R+6) constituant 240 chambre
partir de début 2026

.




DEMOLITION RECONSTRUCTION DU FTM
ADOMAET CREATI ON DOUNE VC

Habitat et espaces publics Abeille

Projet pr®&vu ° | 0oemplacement du FTM ADO

A Reconstruction de 14§tudios ADOMA

A5SOSt2LIISYSY(l RQdzyS 2FFNEBE RS on f23SYSY

Al YSYlIIASYSYl RQdzyS @O2AS -NBYAI {8y & 58 NNHzS &
et desservant la nouvelle résidence sociale et le futur programme en accession libre

ey \ ~ -‘g) -
e \'V BY,-’-' ‘s " . -
) "‘ ) a P ‘.‘; ) —
11’ \ \ \ ‘\ \.:_- ~.\) /\ /) 'f ‘\ A - X
[ \ « \ /’\ he " \\ \ c,
b~ S S A \ \ \ &
- ' \ . 3
‘P 3 Ed ¢ » “:*,' \ \‘ \ ‘\‘ \.\ . _:
B - Vs dAlants ';‘ WO e > ‘\' LA )\ |
RS \’? SRV QRPN ¢ - - -~ -~ e e SRGCRAMME NEGE
M ~- 3 " > 4 : 3 |
' ) ' ~ & = 30 logements en accession

RESIDENCE ADOMA
140 studios




L es transformation sur le
secteur des Joyeux



: : LE PROJET ENVISAGE A LA PLACE DES
Habitat et espaces publics Joyeux JOYEUX

TR oS b L@@EM&:NTS\

B 3o

=¥ 272 lnnamante

Intention de S U :;‘

SO SRR S . & /{LE JARDIN DE 7
soumis da g BAE gl ouaRTiER f=

concertation

3 A TPy 2 I /1P 7N

A Constructiond 6 u n ®qui pement autonomie de 275m_

A Construction de 35 logements intergénérationnels : deslogements séniors et deslogements en
accession sociale a la proprieté (Bail Réefolidaire) destinés a des familles

A 400Mmem dBespace prive® v®g®tali s® en ciur d& | ot

A Aménagement de 1800m?2 de jardin public

A 0,4 MG de financements ANRU accordés en clause de revoyure pour | 0 a m®n a gdaese
espaces publics sur le secteurs des Joyeux



LE PROJET ENVISAGE A LA PLACE DES

Habitat et espaces publics Joyeux JOYEUX

Intention de
projet
soumis aa

concertation ‘
SALLE DE QUART] P

7o 3 \ il s /| - ; A
\ 3 5 > % j / 7

| Unjardin public pour le quartie

G /,

@

--.uu.{' \ . -;-«,- = 5{\?., ‘ e
Une promenade plantée vers la Maladrerie

e

A800,

Une place animée en entrée de quartier
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-

Les équipements publics EQUIPEMENTS SCOLAIRES ET

PETITE ENFANCE Opération
~ . . Ville |
D®Ev el oppement de | 0 oD®moel Istcioolna )
petite enfance A Reéalisation d'un scolaire vielllissante
| pole d'accueil de la 7 ST 4 o
L AQ\ petite enfance :
' 73 multi accueil 60 ~
' berceaux, pole Iy ¥ LG Oanye,
RAM et LAEP TSl -

Construction d'un :/ f
groupe scolaire 24 :
classes et d'un

oy wuly
centre de |OiSiI‘S ) ‘/A ,, /
associe (Emile | "y
Dubois Nord) | / W 455

Constructijon doun

groupe scolairede | A D®mo |l i t i on e
24 classes (Emile
Dubois Sud) A Démolition de la « cité des 800 »
’ comprenant | 0®col-e ®I
Curi e, | 6®col e ®|I ®mel
| 6®col e maternell e P

loisirs maternel’

Construction de chaque nouveau groupe scolaire avant la
demolition de chaqgque école pour assurer la continuité scolaire




Les equipements publics PHASAGE EQUIPEMENTS SCOLAIRES

Groupe scolaire Emile Dubois Nord :

Démolition de la barre Grosperrin et @l Construction du groupe scolaire Emil@l’ - o PN Y /4 N
la tour 38 Grosperrin Dubois Nord Démolition EcoleAngela Davis

Groupe scolaire Emile Dubois Sud : Bl démolition 8 nouvelle construction

Phase 1 Phase 2 Phase 3
Démolition de la partie sudde labarrdll / 2y a G NHzOUA 2y RQdz Démolition du groupe scolaire Perrin
scolaire Emile Dubois Sud Langevin Péri et finalisation du group:t
b YR L S R i scolaire Emile Dubois Sud

/s




Les équipements publics o
Opération
Ville

Les autres equipements du quartier concernés par le projet

A Restructuration-extension du " | |
pole culturel - | i

, A7 .Maison des 2
A Construction de la Maison du / = ‘m&s N Cas,
| N .. - ' "oy

Projet et de la Citoyenneté

ACr®ation ddédun ®qu
autonomie qui sera "
complémentaire au club Finck

4




CALENDRIER DE REALISATION DES
EQUIPEMENTS

Les équipements publics

Programmation Equipements 2022/2027
, . : 2023 2024 2025 2026 2027
Do 2] 13| 14| T2 T2 T3[ T4 T2 T2 T3] T4| T2 T2 T3] T4| T2 T2| T3] T4

COFINANCES - NPNRU
Maison des Projets et de la Citoyenneté N ]
Pole petite enfance
GS Emile Dubois Norcréation G24 classes CL _
Maladrerie: extension du pdle culturel _

NON CONFINANCES - NPNRU
GS Emile Dubois Sudréation C@4classes CL
GS JPrévert: démol-reconstr GS20classes CL

Maison de Jeunes Emile Dubois ]
Maison de Jeunes Tony Lainé
Tiers lieu autonomie copro les Joyeux |

Consult. programmiste Programm' Concours MOE  Etudes et dépotdu PC  Consult. des entreprise. Travaux
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Concertation portéee sur la
Mal adreri e par
via le cabinet Respublica

O



05 Accompagnement du projet et concertation LA CONCERTATION SUR LA MALADRERIE

Une concertation volontaire, sur les opérations de transformation de
| Ohabitat sur La Mal adreri e

Pourguol organiser une concertation volontaire ?

A Les grandes ambitions du projet sont identifiées et la volonté de co-
construire le programme de rehabilitation et de résidentialisation est affirmée

A Une concertation pour construire un projet adapté aux usages, aux attentes
et aux besoins des habitants et des usagersdu gquartier

Quels seront les sujets soumis a la concertation ?

A Lesprojets de réhabilitation

A Les projets de résidentialisation, qui feront | & o bdj deut rc@ncertation
renforcée (cheminements, signalétique, choix des séparatifsé )




MALADRERIE

: : PRESENTATION MISSION RES PUBLICA
Accompagnement du projet et concertation

Toutes les personnes qui vivent et
frequentent le quartier de la Maladrerie
sont invitees a participer a la concertation

= ® y ~ N 2l
5:5::@@ ﬁ QQ O% ‘J\ﬂ E{'ﬁﬁ

Habitants Usagers Artistes Associations
Locataires et propriétaires, Usagers passantdansle Vivant et fréquentantla Présentes dans le quartier
des appartements et des  quartier, fréquentant ses Maladrerie
pavillons services et ses commerces

% g}% A tout age !

Enfants, jJjeunes, adultes, personnes ©g®c¢



MALADRERIE

: : PRESENTATION MISSION RES PUBLICA
Accompagnement du projet et concertation

Les modalités, les dates et les lieux seront précisés au fur et a mesure de chaque étape de la concertation

Mémoire et usages du
guartier

WSOKSNDKSAa adzNJ f QKA ¢
Travail avec les habitants et les acteurs du quartier s
memoire et les usages ; balade collaborative

-4

A
U|

Grandes orientations du
projet

SAFTFdzaA2Y RQdzy | dzS
Ateliers thématiques

laL Y]

Sceénarios du projet

Ateliers de ceconstruction des scénarios avec
f QF ND&Hanisg2O (i S

Vous accompagner
pendant les travaux

Atelier de réflexion avec les habitants et les acteurs
i dzZf NI A SNJ adzNJ £ QF OO2 YLIJ Ty

r

les travaux




PRESENTATION MISSION RES PUBLICA

05 Accompagnement du projet et concertation MALADRERIE

Les modalités pour communiquer avec vous X Information au moins
AN 15 jJjours avant | 6 ®
@ |.|
Affiches/flyers Courrier Transmission
dans les batiments doinformation et doinformations
et les espaces doéi nvitation des acteurs relais (gardien

publics u ‘I‘ et associations)

Rencontres de
proximité dans vos
lieux de vie

Porte a porte

f)

Les outils de communication seront aussi définis au fur et a mesure
de la concertation en accord avec vous


https://emojipedia.org/fr/symbole-d-avertissement

Concertation portéee sur la
Maladrerie par Plaine Commune sur
les espaces publics



05 | concertation globale LES OUTILS DE LA CONCERTATION

A Démarrage des études de requalification des espaces publics de la Maladrerie
6SUdzZRSEa RS YInUuNRE&S RQdzdzNBO Y RSOdzi +

A Démarche de concertation intégrée a ces étudmgc reprise du travail réalisé par
fQht 1! SG fF wL#xt Fdzi2dzNJ RS I NBAARSY

A Phase de concertation qui emploiera différents outils (maison des pnujetsle,
ateliers,baladedzND | A Yy S X U

i
il




Concertation globale conduite par
| es col |l ecti vit ®s
de renouvellement urbain



PROJET

05 : CONCERTATION GLOBALE TOUT AU LONG DU
Concertation globale

Concertation tout au long du projet

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

-Et ude do\N
-Etude faune flore

-Travail concertation
Respublica

mioact

Début des Démolitions i

;elogements ] :
Pavnlons pavillons i |
Rehabllltatlon Maladrerie |
Résidentialisation et réaménagement des \|
espaces exterieurs Maladrerie g

Construction des équipements
Démolition reconstruction FTM Abeille
FTM Abeille




LA CONCERTATION GLOBALE TOUT AU LONG

05 | concertation globale DU PROJET

La Vile d d Aub er vet PlaineeGommune souhaitent placer | 61 mp | idesaditoyens et
citoyennes au c i u de la stratégie du nouveau projet de renouvellement urbain (NPRU) en
mettant eni u v rume démarche de concertation et de co-construction tout au long de projet

Cette démarche de concertation portera sur de nombreux sujets et plus particulierement
A Laconception et | dam®nagement des espaces publi
A La cr®ation ou |l a r®novation dé®qui pements publ

A Ldorgani sation g®n®rale des espaces r®sidegdi el

Les habitants seront concert®s | ors de di ff®rent s
différents outils
A R®unions publiques déinformation ou de concert.

A Ateliers de concertation ou de co-construction avec différents publics dans la maison des projets
mobile et dans les salles de quartier
Rencontres locataires

Permanences dans les quartiers

o To I

Plateforme citoyenne numéerique

A Supports de communication

A A partir de la signature de la convention, les élus et les services rencontreront les habitants de
maniere réguliere selon les avanceées du projet (2 a 3 fois par an)



05 | concertation globale LES OUTILS DE LA CONCERTATION

La démarche de concertation et de co-construction, piloté par la ville,
comprend trois volets :
A Lamaison des projets mobile pour

O Etre un lieu ddi1 nf or deadomnwnication et ddani mat ' nn

accessibleet clairement identifiable a destination deshabitants p.ns | 5at t ¢
en

o Etreunlieud 0 ® ¢ h sunleggpeojet au plus pres des habitants, complémentarité

: Y ~ : : de la Maison des
o Organiser difféerents typesd 0 a ¢ tde contextation S e SU;
o Toucher des publics variés, et notamment ceux qui sont Em‘fagfeﬁfés'

éloignés des instances de participation

A L6 ®| abodau pharte partagée de concertation / co-construction
et la formation des acteursal 0 a n i rdestoutils de concertation / co-

construction avec Voix publiques dont la mission a débuté en mars 2023

A Ldor ganide aéurioosn publiques , ateliers thématiques vers des

46

publics cibles



05 | concertation globale

A Prochaines permanences sur le quartier de
la maison des projets mobile pour échanger
autour du projet et concerter sur les futurs

espacespublics :

o0 Jeudi 23 novembre de 15h30 a 19h
devant le groupe scolaire Curie
Langevin Perrin

LES OUTILS DE LA CONCERTATION



