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MALADRERIE / EQUIPEMENTS STRUCTURANTS

CARTE DE PRESENTATION DU QUARTIER EMILE DUBOIS-

NPNRU EMILE DUBOIS MALADRERIE
Les équipements
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DIAGNOSTIC ET FONCTIONNEMENT URBAIN DU QUARTIER :

EMILE DUBOIS - MALADRERIE
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DIAGNOSTIC ET FONCTIONNEMENT URBAIN DU QUARTIER :
EMILE DUBOIS — MALADRERIE / USAGE ET RESSENTI
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DIAGNOSTIC ET FONCTIONNEMENT URBAIN DU QUARTIER :

EMILE DUBOIS — MALADRERIE / USAGE ET RESSENTI

Une cchabitation des usages et des générations
parfeis difficile

(par exemple: proximité de city stade et jeux
d'enfants = dégradation des jeux par les jeunes
adultes..}

Des lieux bien vecus: le parvis du groupe scolaire
Jolliot Curie Langevin Perrin, le « Lac » de fa
Maladrerie...

- adolescents
- hommes

enfants
- femmes

Sources utilisees :

données de Ville Ouverte, A La Mala et Approche.s, Geste.
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DIAGNOSTIC ET FONCTIONNEMENT URBAIN DU QUARTIER : EMILE DUBOIS —

MALADRERIE / MAILLAGE VIAIRE ET STATIONNEMENT PUBLIC A DEVELOPPER
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DUBOIS — MALADRERIE / USAGES DES ESPACES PUBLICS

DIAGNOSTIC ET FONCTIONNEMENT URBAIN DU QUARTIER : EMILE

Usagos majeurs formalisés des
espaces publics

Flewrissement, Le
Verger

& jardlins familiaux du Fort

* Are de jeux - enfants

ﬁ' Ciystade, stades

4 parvis écoles, colléges

‘ Espaces & caractire naturel
“sanctuarisds”

rens Alignement d'abres structurant
IR Tespace (rue, cheminements, )

Espaces verts au sen déquipements
cimetivre, groupe scolaire

. Poines verts
“10Ces o0 friche clos”

Emile Dubois

- Parc de proximité,

- grands espaces ouverts boisés
~ desserte plétonne apaisée

- échelle collective

-:-:- Pelouse piquetée de grands arbres
—— variable des arbres

SR Arbees sur surface mindrale

La Maladrerie

- Paec judind,

- diversité végétale et aechitecturale
- espaces de prodmité

- dchelle intimiste

Mosalque massifs arbustifs, hales

- et pelouses avec arbres

.« e,
=0 Terrasses végétalisées
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DIAGNOSTIC ET FONCTIONNEMENT URBAIN DU QUARTIER : EMILE

DUBOIS — MALADRERIE / UN HABITAT A DIVERSIFIER ancien perimetre

NPNRU de la phase protocole

8000 habitants dans le secteur NPNRU
1/ PERMETRES (10% de la population de la ville) ﬁ

£23 vone

LOGEMENT SOCIAL
- CPH Acturvillies
oyl
15

- Logement Franclien bd £ Vaillant
RIWP

LOGEMENT SPECIFQUE
B ADOMA # Foyes Travaiieurs Migrants

- DS / Raskionce Frudurte

,,“Em?,[);lbf:ls: I’
B0 logts dont !
{3701 logts OPH A SsQ

LOGEMENT PRIYE
B Copropedes ¥

- COopropdends, dhisions en volumes ~
CPH Audy / partculiers ou commertes “:

W Cosropeénés en difficare
[ﬂ! Pavilbaeeaire

— i S— N

NPNRU EMILE DUBOIS / LA MALADRERIE
PLAINE COMMUNE / ASERVILUERS

Carme 1oubaw s CT i i hotetates
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SYNTHESE DE LA PHASE PROTOCOLE

CHIFFRES CLES A EMILE DUBOIS MALADRERIE & ELEMENTS DE LA CO-CONSTRUCTION

La demarche de co-construction menée durant le Protocole de Préefiguration a permis aux
habitants de formuler leur diagnostic du quartier

LES ESPACES PUBLICS

l.e guartiar Emile Dubgls- Maladrerie se
caractérise par I2 présence impor-
tante d'espaces publics excluswament
pidtons of dasservis par quelques axes
de circulation automobile (avenue jean
jaurés, rue Daniello Casanova.),

C'est Fun des quartiers {es plus verts
d'Auberyilliers!

Per autant, si ces nombfeux espaces
piétons sont un atout (séruritdé des
gnfants,végitation, liberté deschemine
ments.), lis posent également guelques
difficuités . manque de signalétique,
espaces mal définis, sentiment dinsécu-
rité. gtc.

Les fabitants ont aussi spuleyé dautres
probiématiques telles que 13 propreté
des aspaces publics ou encore 2 présence
envahissante defa voiture

LES LOGEMENTS

ue 2e seit 3 Emide Dubois ou 3 1a M3
OMmie. les habitants se rejoignent
suf cenains constats - facades des im-
meubles vieillissantes, faible isolation
phonique et tharmique des logaments
Ala Maladrerie, i fa dégradation des ba-
timents est un constat partagé par tous,
100s nont pas le méme avis sur e sita sl
partsculier- pour les uns, larchitecture
révolotionnaire de Rende Gaflhoustet

procureunegrande iberté Fouries autres,
elle est une contrainte au quotidien

LES EQUIPEMENTS,
COMMERGCES ET SERVICES
OE PROXIMITE

| Voffre en équipements (écoles, mé-

diathéque, dquipements culturals ot
sportifs, et est globatement bien réparta,
tolla-ci most pas toujours calibrée pour
répondre aux Desoins actuels et futurs
du quartier
Les usagers relevent par exemple l'ina-
daptation des équipements scolaires
aux besoins pédagogiques actuels
(configuration des cours d'écoleetc)
Les habitants mentionnent également
un manque de diversité dans l'offre de
commerces de proximité et e besain da
disposer dunegamme de prix plus étendus
allant du discount au plus haut de
gamme.
Enfin, habitants, artistes; acteurs tulturels
et usagers du quartier mentionnent

Chiffres clés généraux

8 000 HasiTaNTS

31271 rocements,
1940 L0GeEMENTS SOCIAUX,

232 LOGEMENTS RELEVANT
DU PARC PRIVE POTENTIELLEMENT INDIGNE
(DONT 80 SUR LA COPROPRIETE LES JOYEUX)

25 % DE TAUX DE CHOMAGE

+ 40 % DES MENAGES VIVANT
EN DESSOUS DU SEUIL
DE PAUVRETE

PLUS DE LA MOITIE DE NON DIPLOMES

Indicateurs spécifiques au quartier

* Une fragilité sociale trés importante
(taux de pauvreté a plus de 40 %)

* Un quartier trés jeune (40 % sur le quartier)

b Qﬁ fabsence dun lieu ouvert a toutes et
Y0US POUF PORVOIT 58 feRContres
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A7 SCHEMA DE SYNTHESE POUR TRADUIRE LES OBJECTIFS
URBAINS PRIORITAIRES RETENUS — EMILE DUBOIS-MALADRERIE

PLAN DE
RECOLLEMENT

NPNRU Emile Dubois
Maladrerie

ZAC Fort D'Aubervilliers
et les Pantinoises

Périmétres

D Pantinoises

[ zac ot dravvenvamers

[ nenru Emile Dubols Makadrerie

|11] Requastication Ros32

Projets batis
B Actvie
[ commerce
- Equipement
I wogement

- Recyciage de la
COPIOPriSté des Joyeux

Profets extérieurs
E Espace vert public
[ ] Espace putic
Bl nstasation spoctive
7] Espace prive

[ | Espaceeneav
- Espace vert prive
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PLAN GUIDE DU PROJET URBAIN - EMILE DUBOIS MALADRERIE

NPNRU EMILE DUBOIS MALADRERIE S Ll m bl RS i AN/

! S r
o S Vi SOV Y ST T
- Logement - Equipement EPériméhe NPNRU ;“ % ¥ .‘ ~ ’-’ & ®/ 4
[ | commerceenrOC [[Z77] Equipement [ Sectevr 2 Vence . ' * X

Les Joyeux Y /a
[ Espace vertpublie [ | Espace privé j; Ky
[: Espace public [:] Espace en eau

- Installation sportive - Espace vert privé
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CARTE THEMATIQUE — OPERATIONS DE DIVERSIFICATION DE

L'HABITAT — EMILE DUBOIS - MALADRERIE

- NPNRU EMILE DUBOIS MALADRERIE
id-  Projets de diversification de I'habitat

- Logement social neuf D Accession libre - Accession sociale

[ Logement social réhabilite [ Contrepartie Action Logement [ | Habitat spécifique

] perimetre NPNRU

Edition : 19/0472023 / Auteur : Plane Commune




CARTE THEMATIQUE — MODALITES D'INTERVENTION

OPERATIONNELLE - EMILE DUBOIS - MALADRERIE

° MALADRERIE 7SS /A%
7]
axe; s 15:0:

Modalités d'intervention

/ O",
i~ 2079,
opérationnelles

- Equipement ville
maintenu en RDC
des logements RIVP

Périmetres

D Péimétre du NPNRU

D Périmétre de concession

Maitrise d'ouvrage

_ OPHA
I:] Opérateur Recyclage
I Opécateur & désigner

[=3) Ville Aubervilliers

- Icade (Régie droit commun)
I (cade Espace Ext (Régie droit commun)
[j Opérateur a désigner (Régie droit commun)
RIVP (Régie droit commun)

Edition . 10/05/2023 / Auteur ; Plaine Commune




CARTE THEMATIQUE - PERIMETRE DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE

— EMILE DUBOIS - MALADRERIE

NPNRU EMILE DUBOIS MALADRERIE

e
B Logement B Ecvipement [ ] Périmétre NPNRU | £t

7
[:] Commerce en RDC Equipement Secteur & l'étude @ Acquisition par
E Espace vert public ]:] Espace privé Les Joyeux expropriation

si nécessalre

[_ Espace public l:] Espace en eau
- Installation sportive - Espace vert privé
D Equipement existant

I. 31 rue Marcelin Berthelot - AQ 15
I, Copropriété des Joyeux - AQ 341

17 /123 125/ 27 rue Lopez et Jules Martin
. 217 avenue Jean Jaurés - AL 38

IV. 7 Impasse Jean Jaurés - AL34



PLAN DU FONCIER AVANT/APRES STRATEGIE DE DIVERSIFICATION

— EMILE DUBOIS - MALADRERIE

REPARTITION FONCIERE 2022

NPNRU EMILE DUBOIS MALADRERIE

N

>

Autres propriétares
Commune d'Aubervilliers
- Département

- Copropriété les Joyeux

Adoma

§s _2 Démolition

13F

OPHA
L EPT
,@ Sequano

Edition : 06/02/2023 / Auteur : Plane Commune
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PLAN DU FONCIER AVANT/APRES STRATEGIE DE DIVERSIFICATION

— EMILE DUBOIS - MALADRERIE

REPARTITION FONCIERE PROJETEE 3 4 :
NPNRU EMILE DUBOIS MALADRERIE - R k[ Al
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Autres propriétaires B oépartement
Commune d'Aubervilliers OPHA
I Action Logement K&
DP Ville ou EPT I3F
I Nouvelle Copropriété RIVP
- Recyclage Copro les Joyeux Adoma

Edition : 20/04/2023 / Auteur - Plaine Commune




PLAN DU FONCIER PERMETTANT D'IDENTIFIER LES CONTREPARTIES
A12 | FONCIERES TRANSFEREES A FONCIERES LOGEMENT- EMILE DUBOIS -
MALADRERIE




